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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-837-2025-02943

837-122-510-23
Hatanpddnkatu 5
0.4451 ha
Asemakaava

K-9, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jonka kokonaiskerrosalasta saadaan
enintddn prosenttiluvun osoittama madrd kayttad liiketiloiksi.

Kiinteistd Oy Ranta-Sarvis

Toimenpide

Lisdselvitykset

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Rakennettava kokonaisala

Poikkeamiset

Toimistorakennuksen rakentaminen sekd aloittamisoikeus.

Toimistorakennus, VT)-PRT 104250287F
e kerrosala 8699 m?
e kerrosluku 5
¢ paloluokka P1, hatakeskukseen kytketty paloilmaisin

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto ja pelastuslaitoksen ehdollinen lausunto on huomioitu
suunnitelmissa.

Autopaikat:
e asemakaavan mukainen tarve 8699 kem? x 1 ap/80 kem? = 109 autopaikkaa
e toimistorakennusta varten toteutetaan viereiselle LPA-tontille pysdkdintilaitokseen
120 autopaikkaa (erillinen lupa vireillé / lupatunnus LP-837-2025-02951)

Polkupydrépaikat:
¢ Tampereen pysdkointipolitiikan mukainen tarve 8699 kem? x 1pp/100 kem? = 87
pp
¢ tontille tehdddn 40 polkupydrapaikkaa pihamaapaikkoina
e 30% /26 polkupydrapaikkaa toteutetaan sisdtiloihin viereiselle LPA-tontille
pysdakaintilaitokseen
e 21 polkupyérapaikkaa toteutetaan pihamaapaikkoina viereiselle LPA-tontille

Vdéestdnsuoja:
¢ suojatilan tarve 0,02 x 8699 m2 = 174 m?
¢ rakennuksen 1. krs tasolle tehdddn kaksi S1-luokan vdesténsuoja, jossa on
yhteensd 185 m2 varsinaista suojatilaa

Tonttien 122-510-23, 122-510-25 ja 122-510-26 vdlisistd auto- ja polkupydrapaikkojen
sijoittamisesta, pelastusteiden rakentamisesta, palomuurien rakentamatta

jattadmisestd, johdoista, putkista, jatevesiviemdreistd, kaapeleista ja hulevesien
johtamisesta ja ndihin liittyvasté kaytostd ja ylldpidosta tehty yhteisjdrjestelysopimus on
luvan liitteend.

Sallittu kerrosala: 9600 m?
Uusi kerrosala: 8699 m?2

Padsuunnittelija Erittdin vaativa
Rakennussuunnittelija Erittdin vaativa

Padsuunnittelija Joni Sakari Arvola, rakennusarkkitehti
Rakennussuunnittelija Joni Sakari Arvola, rakennusarkkitehti
8699 m?

9600 m?

36200 m>

9067 m?

Rakennus ylittdd asemakaavaan merkityn rakennusalan rajan.
Rakennus sijoittuu osittain 5. kerroksisena asemakaavassa 4. kerroksiseksi madritellylle
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rakennusalalle.

Hakijan perustelut:

RAKENNUSALAN YLITYS

"Rakennusala ylittyy tontin itéreunalla 4 m, 140 m2, Rakennusmassa jad kuitenkin sille
varattua rakennusalaa selvdsti pienemmaksi.

Nykyinen, purettava kulkusilta on rakennettu toimistotontille, joka on madrittéinyt kaavan
rakennusalan

rajausta. Kulkusillan poistuessa rakennuksen sijaintia voidaan tarkastella uudelleen.

Rakennuksen kayttdja haluaa toiminnan laagjentuessa option tilojen kasvattamiselle ja
ylitykselld itéreunalla

saadaan mahdollistettua mitoitukseltaan toiminnallinen laajennusvara tontin nykyisell&
rakennusalalla

hankkeelle. Hakija tiedostaa, ettd laajennusoptio edellyttdd kaavamuutoksen
rakennusoikeuden ylityksen johdosta."

OSITTAINEN KERROSLUVUN YLITYS

"Asemakaavassa rakennuksen ylin kerros (V) on suunniteltu porrastettuna osin IV ja V-
kerroksisiin massoihin. Kaavaratkaisussa ylin

toimistokerros (V) eriytyisi asemakaavan mukaisella ratkaisulla omiksi, erillisiksi
osastoikseen. Tadmd vaikuttaa vahvasti rakennuksen

toiminnallisuuteen, kuten myds talotekniikan sijaintiin.

Kayttdjan tarpeita, joissa projektitydn tarvitsemat toimistolohkojen osastokoot vaihtuvat
kehitystyon elinkaaren mukaan, yhtendinen ylin kerros antaa muuntojoustoa ja palvelee
parhaiten kayttdjad. Lisdksi kattopinnalle suunnitellut henkilokuljettavat testausalustat
edellyttavat tasaisia katto-osuuksia.

Viinikanlahden kaava tuo alueelle kokonaan uuden mittakaavan, tulevat Viinikanlahden
rakennukset muodostavat uuden kaupunkindkymdén Ratinaan, peittden nyt suunnitellun
toimistorakennuksen muuttaen alkuperdisen kaavaratkaisun perusteita merkittévasti.
Viisikerroksisena rdystdslinja jatkaa myods Kulma-Sarviksen mukaista rdystdskorkoa."

Lausunnot Kiinteistbnmuodostus, 8.8.2025, Ei lausuntoa
Pelastuslaitos, 2.9.2025, Ehdollinen
Kuntatekniikka ja liikenne, 12.8.2025, Puollettu
Kaupunkikuvatoimikunta, 12.9.2025, Ehdollinen
Tampereen Energia Oy / Kaukoldmpd- ja kaasutoiminta, 15.9.2025, Lausunto

Naapurien kuuleminen Hakija on esittényt selvityksen siitd, ettd naapurikiinteistdjen 122-510-25 ja 122-515-1
haltijat jo osa naapurikiinteistéjen 122-513-2 ja 122-513-3 haltijoista ovat tietoisia
hankkeesta. Naapurit on my6s kuultu poikkeamislupahakemuksen
(TRE:3613/10.03.01/2025) yhteydessd myds rakentamislupahakemusta varten.
Suunnitelmia on poikkeamisluvan hakemisen jéalkeen muutettu siten ettei poikkeamislupaa
endd tarvita rakentamisluvan myontémistd varten. Suunnitelmamuutokset eivat
kuitenkaan vaikuta naapurien etuun joten naapurien uudelleen kuuleminen on ilmeisen

tarpeetonta.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Energiatodistus 1 kpl
Julkisivujen vdrityssuunnitelma 2 kpl
Julkisivupiirustus 4 kpl
Kartta-aineisto rakennuslupaa varten 1 kpl
Kosteudenhallintaselvitys 1 kpl
Lausunto 4 kpl
Leikkauspiirustus 2 kpl
Muu liite 3 kpl
Muu pelastusviranomaisen suunnitelma 2 kpl

Naapurin kuuleminen 6 kpl
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Paloturvallisuussuunnitelma 1 kpl
Perustamistapalausunto 9 kpl
Pintavaaitus 1 kpl
Pohjapiirustus 7 kpl
Selvitys tontin tai rakennuspaikan pintavesien késittelystd 1 kpl
Sopimusjdljennds 1 kpl
Vakuusasiakirja 1 kpl
Vdéestdnsuojasuunnitelma 1 kpl

Pdadatosehdotus

P&atos

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Ympdristd- ja rakennusjaosto padttad, ettd rakentamislupahakemus hyvdksytdadn
jaljempanda mainituin ehdoin.

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutta, ellei toimenpiteelle mydnneta
aloittamisoikeutta.

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin vaaditut tydnjohtajat on hyvdksytty.
Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava ja sovittava aloituskokouksesta.

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettava
vaaditut erityissuunnitelmat.

Tyon edistymisen mukaan on pyydettdvd vaadittujen katselmusten pitdmistd.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttéon ennen kuin se on katselmuksessa kdyttéén
hyvaksytty.

Mydnnetty aloittamisoikeudella

Rakennushanke tayttéd rakentamislain ja sen nojalla annettujen s@dnndsten ja
madrdysten perusteella madritellyt luvan mydntdmisen edellytykset.

Rakentamislupa 42.1 § kohta 2 ja aloittamisoikeus 78 §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Pohjakatselmus

Sijainnin merkitseminen
Rakennekatselmus
Sijaintikatselmus

Vesilaitteiden katselmus
lImanvaihtolaitteiden katselmus
Véestdnsuojan tarkastus
Loppukatselmus

Rakennesuunnitelma

Vesi- ja viemdrisuunnitelma
llImanvaihtosuunnitelma
Pohjarakennesuunnitelma
Palokatkosuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma

RakL 78 §:n nojalla annetaan lupa suorittaa rakennustyd koko rakennuksen osalta ennen
padatdksen lainvoimaisuutta ja hyvaksytadn asetettu vakuus.

Ennen tontin maarakennustydhodn ryhtymistd on rakennusvalvontaan toimitettava
suunnitelma rakentamisen aikaisen huleveden hallinnasta.

Rakennuksen poistumisreitit on varustettava poistumisopasteilla ja
poistumisreittivalaistuksella sisdasiainministerion asetuksen 805/2005 mukaisesti.
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Pelastusviranomaiselle tulee esittad hatdkeskukseen yhdistettdvan paloilmoittimen
elinkaarikirja.

Rakennuksen pdadjulkisivuissa tulee kayttdd paikalla muurattua tiiltd. Toissijaiset julkisivut
voidaan tehdd tiililaattapintaisina elementteind mutta tiililaattojen saumaus tulee tehdd
paikalla.

Elementtisaumojen hdivyttéimiseksi on hankkeessa tydskenneltéva huolellisesti
suunnittelusta toteutukseen asti.

Ennen tydn toteuttamista on pidettava tiilipintaisen julkisivuelementin mallitarkastus,
jossa paikalla on rakennusvalvonnan edustajan lisdksi pdésuunnittelija ja hakijan
edustajat. Mallitarkastuksessa madritelladn lopullinen hyvaksyttdva toteutustapa

Rakentamisluvan mydéntémisen jalkeen tulee rakennusvalvontaviranomaista pyytad
madrdédmadn kiinteiston yhteisjdrjestelystd.

Ennen rakennuksen kdyttéonottoa tulee olla lainvoimainen padtds yhteisjdrjestelyn
madradmisestad.

Vakuus 544020<€, Pankkitakaus, 14.11.2025
Kasittelija Lupa-arkkitehti Juhani Fried
Paattaja Ympdristd- ja rakennusjaosto Ympdristo- ja rakennusjaosto
Tampereen kaupunki, Rakennusvalvonta
Paatéspdivamadra 25.11.2025
Paatoksen kuulutuspdiva 28.11.2025
Muutosta haettava viimeist@dn 5.1.2026
P&atods lainvoimainen 6.1.2026
Paatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 6.1.2029 ja saatettava loppuun 6.1.2031

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.



